TEIL A - PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

Le e n d e Aufstellungsbeschluss Abwagung
g Die Aufstellung des Bebauungsplans Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Einzelhandelszentrum Lessingstral’e” wurde von der Petershagen/Eggersdorf hat die zum Entwurf
. Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/ vorgebrachten Anregungen der Burger und die
Art der bﬁUllChen NUtzung Eggersdorf auf ihrer Sitzung am 16.06.2016 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange auf
: : beschlossen - Beschluss Nr. 05/24/276/16. Die ihrer Sitzung am 17.04.2019 geprift sowie
- Sonstlges Sondergeblet ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- untereinander und gegeneinander abgewogen -
beschlusses erfolgte gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Beschluss Nr. 05/59/597/19.
[EINZELHANDELSZENTRUM| Zweckbestimmung Sondergebiet: "Einzelhandelszentrum" BauGB am 01.07.2016 im Amtsblatt Nr. 07/2016 fiir
die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan — bestehend aus der
. Anfrage nach den Zielen der Raumordnung Planzeichnung und dem Text — wurde am 17. April
MaR der baulichen Nutzu ng Die fiir die Raumordnung zustindige Stelle ist 2019 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
z.B. gemal Planungsanzeige vom 14.12.2015 beteiligt Petershagen/Eggersdorf als Satzung beschlossen
GR 1.800 m? Grundflache worden. (Beschluss Nr. 05/59/597/19). Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Friihzeitige Biirgerbeteiligung Gemeindevertretung der Gemeinde
7B Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Petershagen/Eggersdorf am 17. April 2019 gebilligt
T “ . . . . . BauGB wurde in Form einer Blrgerversammlung am Beschluss Nr. 05/59/597/19).
OK7,5m Hohe baulicher Anlagen, Oberkante in m iiber Gelandeoberfléche 19.01.2016 und durch die dffentliche Audlogung dos ( )
Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 18.01.2016 Planunterlage
bis zum 29.01.2016 in den Dienstraumen des Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
z.B. i Acc) A ¥ Arhi i ; Bauamtes der Gemeindeverwaltung durchgefihrt. Liegenschaftskatasters mit Stand vom 04.07.2016
VKmax 1.200 m? maXImaI ZU|aSS|ge VerkanSﬂaChe fUI' gro[SfIachlge Elnzelhandelsbetrlebe Die Auslegung des Vorentwurfs wurde am und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
30.12.2015 im Amtsblatt Nr. 01/2016 fiir die sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach.
Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ortslblich Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
bekannt gemacht. Bestandteile geometrisch eindeutig.
' . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
Bauwelse! Bau||n|e, Baugrenze Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher die (jruichkgit ist eindeutig méglich.
Belange
— Baugrenze Die Gemeinde hat gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
mit Schreiben vom 14.12.2015 die Behdrdenund , BN Lo
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Verkehrsflachen Aufgabenbereich durch die Aufstellung des VErMESSUNGSDUIO ...
. Bebauungsplans berihrt wird, friihzeitig zu einer
— StraBenbegrenzungslinie Stellungnahme aufgefordert UNEISCRMISIEGEL.....oovrvrervrcoscoscorcoocooe
Friithzeitige Abstimmung mit benachbarten
Grunflachen Gemeinden Ausfertigung
Die Gemeinde hat gemal} § 2 Absatz 2 BauGB mit Die Satzung des aufgestellten Bebauungsplans -
. g Schreiben vom 14.12.2015 die Nachbargemeinden bestehend aus der Planzeichnunag und dem Text -
I:I prlvate GrunﬂaChe frihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme wird hiermit ausgefertigt. J
aufgefordert.
Petershagen/Eggersdorf, den
a Auslegungsbeschluss
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur AU Ihrer Szt am 51.06.2018 hat die Gemeinde-
Enwicklung von Natur und Landschaft vertretung der Gemeinde Petershagen/EgQersdorf e,
die offentliche Auslegung des Entwurfs des Hauptamtlicher Biirgermeister, Unterschrift, Siegel
Bebauungsplanes - bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text - sowie die Beteiligung Bekanntmachung
P oo A A A - der Trager offentlicher Belange beschlossen - Der Satzungsheschluss VOm ...........cccoeeeene der
b oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Beschiuss Nr. 05/47/505/18. Gomeindevartretung dor Gemeints
Petershagen/Eggersdorf zum Bebauungsplan
Offentliche Auslegung des Entwurfs "Einzelhandelszentrum Lessingstralle" sowie die
7B.P1 Bezeichnung der Pflanzfléchen Der Entwurf des Bebauungsplanes - bestehend aus Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
der Planzeichnung und dem Text - sowie der wahrend der Sprechzeiten von jedermann
Begriindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt
Ae——oB Bezeichnung der Pflanzflachen Zeit vom 10.07.2018 bis zum 17.08.2018 in den des Bebauungsplans Auskunft zu erhalten ist, sind
Dienstrdumen des Rathauses der Gemeinde AM e im Amtsblatt Nr. ...........cccooon
Petershagen/Eggersdorf offentlich ausgelegen. Die fur die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ortsiiblich
T . offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
Ortliche Bauvorschriften Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann ist gemaRk § 215 BauGB auf die Voraussetzungen fiir
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
E F . . . . kénnen, am 02.07.2018 im Amtsblatt Nr. 07/2018 flr sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die
HI:IG Flache fur Werbeanlagen gemaB textlicher FGStSGtZUﬂg TF 21 die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ortsiiblich Falligkeit und das Erléschen von
bekannt gemacht worden. Entschadigungsansprichen gemaf § 44 BauGB
hingewiesen worden.
. . Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft
Sonstige Planzeichen Die Gemeinde hat geméR § 4 Abs. 2 BauGB mit getreten,
Schreiben vom 02.02.2018 die Behdrden und
g e " : W » : sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Petershagen/Eggersdorf, den
TG 1 Flache, die mit einem Gehrecht gemal textlicher Festsetzung Nr. 18 Autoabanbersich durch die Aufstallung dos
ZU belasten ist Bebauungsplans beriihrt wird, zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
. . . Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Siegel
Raa Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: MaR der Nutzung Abstimmung mit benachbarten Gemeinden ° ? ?
Die Gemeinde hat gemaR § 2 Absatz 2 BauGB mit
ZB Baufeld 1 Bezelchnung der Baufelder Schreiben vom 02.02.2018 die Nachbargemeinden

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemaR Pflanzliste Nr. 3 zu Fahrrecht fur Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Hinweis 3: Schlehe - Prunus spinosa
TF1 Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der jeweiligen Zweckbestimmung bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Aus Griinden des Artenschutzes sind negative Auswirkungen auf Tiere durch Licht zu Echter Kreuzdorn- Rhamnus cartharticus
,Einzelhandelszentrum* dienen der Unterbringung von Einzelhandels- sowie (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) minimieren durch: Faulbaum i Rhamnus frangula
Dienstleistungsbetrieben. TF 19 Das innerhalb der Baugebiete und auf den Dachflachen anfallende - Verwendung von LED- bzw. Natriumdampf-Leuchtmitteln oder anderen 2?;1\:\/\7\;228 EZK gig;i
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten maximalen Verkaufsflachen fiir TF 10 Die innerhalb der privaten Grinflache gelegene Flache zum Anpflanzen P 2 Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches des insektenvertraglichen Leuchtmitteln Korb-Weide - Salix viminalis
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind auf einer Flache von jeweils ist als Obstwiese herzustellen. Es sind artenreiche Wiesen und Krautsdume Bebauungsplanes in zu begriinenden Mulden-Rigolen zu versickern. - Verwendung staubdichter Leuchten Schwarzer
mindestens 75 % zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung anzulegen und mit mindestens 13 standortgerechten, gebietsheimischen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 15 BauGB i. V. m. § 54 Absatz 4 BbgWG und § 9 Abs. 4 BauGB) Holunder - Sambucus nigra RE C H TS G RU N D LAG E N
anzubieten. Obstbaum-Hochstdmmen eines Mindeststammumfangs von 18-20 cm gemaf Hinweis 4: Gewsdhnlicher
Zulassig sind folgende zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung: Pflanzliste Nr. 3 zu bepflanzen. Die Badume sind zweireihig versetzt in einem Schallschutz Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Eggersdorf. isvr:gerel:fl;?gller - Viburnum opulus
- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren Achsabstand von bis zu 12 m zu pflanzen und zu erhalten. TF 20 Zum Schutz vor L&rm sind im Baufenster 1 zuldssige bauliche Anlagen, die Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen ; ) . . .
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel Entlang des westlichen Randes der Pflanzflache P 2 ist zur Eingriinung des der Anlieferung dienen, nach Norden, Osten und V\gl,esten sowie nac% oben nachrichtlich in die Satzung zu tbernehmen. Die in der Verordnung zur Festsetzung des mggg:ﬂ gz::ggﬂz ﬁf,‘,ﬁf;;ia Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vo_r_n 3. November 2017 (BGBI. | S. .3634) 1V.m Baugesetzbuch (BaUGB.) n
(einschlieRlich Drogerieartikel) Gebéudes eine Reihe gebietsheimischer, standortgerechter Straucher mit baulich einzufassen. Zum Schutz vor Larm sind im Baufenster 3 zuldssige Wasserschutzgebietes Eggersdorf vom 15.11.2006 (GVBI. II S. 479) zum Schutz der Zone 1ll B der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI | S. 2808) m.W.v. 29. Juli
- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen und Biirobedarf einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 m2und einer Mindestpflanzhdhe bauliche Anlagen, die der Anlieferung dienen, nach Norden, Osten und Siiden festgesetzten Verbote sind bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben zu beachten. 5) Normalstréucher / Mittelgroke Straucher (1,5 - 3 m) 2017;
(§9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 11 BauNVO) von 60 cm zu pflanzen. Es sind GroRstréducher oder Straucher mittlerer GroRe sowie nach oben baulich einzufassen. Zum Schutz vor Larm sind Planzlist WaldaeiRblatt Loni il
der Pflanzlisten Nr. 4 - 5 zu verwenden. Einkaufswagen-Abstellplitze auBerhalb der Gebaude zu iiberdachen und anzlisten ) algelsbatt - onicera periclymenum - : - . -
TE2 Innerhalb des Baufeldes 2 ist sine Verkaufsfldche der einzelnen Betriebe von (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) baulich so einzufassen. dass das Einstellen und Herausnehmen jeweils nur zu 1)  GroBibaume (Baume I. Ordnung - Wuchshéhe >20 m) S:g(c::::::srlie _ P Verordnung uber die bauliche Nutzung (_:_Ier Grundstuicke (Baunutzungsyerordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
jeweils maximal 799 m2 zulassig. einer Seite méglich ist. Die Bauteile der entsprechenden teilgedffneten Spitzahor ) Acer platanoides Schiehe ) Praus spiﬁosa Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13. Mai 2017;
(§9 Abs. 1Nr. 1i. V. m. § 11 BauNVO) TF 11 Die Flachen zum Anpflanzen P 3, P 4, P 5, P 6, P 7 und P 8 sind gértnerisch Einfassungen missen eine Schallddmmung D, von mindestens 25 dB Bergahomn . Acer pseudoplatanus Johannisbeere - Ribes rubrum
TE3  Innerhalb der Sonderaebiete SO 1 und SO 2 sind G issi mii b(:]dindecl:zkenc_iznd_Sta\w;Jden ugd heimisc:w?n (Zehila'zl’ﬁen alnfule'%ensu;d zu aqhé\/ec;sen.dsofjrn ir:ndllsaygeq:ahnj_ilgiyngs;/errf]ahres re<}:_‘tmerilschknachgewiesen (F;otbuche ) - Fagus sylvaticla ﬁza::;'(')’::fe ; Eg’:;;;’:;‘zism Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
nnerhalb der Sondergebiete un sind Garagen unzul&ssig. unterhalten. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten Nr. 5- wird, dass die durch die jeweils giiltigen technischen Regelwerke emeine Esche - Fraxinus excelsior - _ .. ) . ]
(§9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 12 Abs. 1 und 6 BauNVO) empfohlen. Sofern sich unterhalb dieser Flachen unterirdische bauliche vorgegebenen Richwerte auch c?hnegbauliche Einfassung eingehalten werden, Trauben-Eiche - Quercus petraea Heckenrose - Rosa corymbifera Dezember 1990 (BGBI 1991 1S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGB' | S. 1057),
Anlagen befinden, sind diese mit einer Deckschicht von mindestens 40 cm zu kann von der baulichen Einfassung abgesehen werden. Stiel-Eiche ; Quercus robur z\lll?r,;s;: e i Egz: trsrt:g'rﬂgzz
TF 4 Die Summe aller im SO 1 zul&ssigen Grundflachen darf durch die {iberdecken und mit naturnahen Wiesen und Krautsdumen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) a'lllkr’grvl;'gz fﬁligx;l?dzta Brombeere - Rubus spec. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]);
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sommer-Linde ) Tilia platyphylios
des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Ortliche Bauvorschriften nach & 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. & 87 BbgBO Flatter-Ulme B ulmus laevis 6) Kleinstraucher (0,5 - 1,5 m) . . .
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Iediglicl?unterbaut wird, bis TF 12 Zwischen der Nordostecke des innerhalb des Baufensters 1 zuléssigen 3 s . o o GesetZ_Uber Naturschutz und Lan__dSChaftSpﬂege (Bu?desnaturSChUtZQesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
zu einer Grundflachenzahl von 0,87 Giberschritten werden. Die innerhalb des Gebaudes und der Nordwestecke des innerhalb des Baufensters 2 zulassigen Werbeanlagen 2) MittelgroRe Béume (Béume Il. Ordnung - Wuchshdhe ca. 12/15 - 20 m) Scheinquitte - - Chaenomeles japonica 2542), in Kraft getreten am 01. Marz 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29. September
SO 2 zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Gebaudes ist eine Sichtschutzwand / Pergola mit einer Hohe von 2,0 m TF 21 Werbeanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf Feld-Ahom Acer campest ,fy:#%gif;ﬂjﬁ:?omn ggfg:ﬁ?:tf?;usfoiz :2 2017 bzw. 01. April 2018;
ihren Zufahrten, szenanla%etr)l in'|1 Sl‘;inne dles §14 derh b hemus(:eller;lmit lKIetterpranzer:‘ zr:Jl begri]nerfll. Es wird die \ijerwen(rj]ulng von der in der Planzeichnung mit ,EFGH...E* gekennzeichneten Flache sowie pod o Bgfm:i ef:gjuae Kranzemiere ) Stepanandra orepa
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Arten der Pflanzliste Nr. 8 empfohlen. Die Pflanzungen sind zu erhalten. innerhalb der Flachen fiir Stellplatze zulassig. Hainbuch ) roin | Schneebeere - Symphoricarpos chenaultii . . . ..
Gelindeoberfiache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) p 9 V\Iaalnbuuscs e ) nggnzi:;g us Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bunqesnaturschutzggsetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -
zu einer Grundflchenzahl von 0,86 iiberschritten werden. Vogelkirsche - Prunus avium 7)  Bodendecker BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5]);
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) TF 13 Die nérdlichen Fassaden der innerhalb der Baufenster 2 und 3 zulédssigen TF 22 Werbeanlagen iiber Dach sind unzuléssig. Die Héhe von Fahnen mit ihren Masten Ebﬁresg_heh Mot - zorzus §UCUPaz§ Efeu ) Hedera helix
5. 1 den Sondergebieten 1 und 2 konnen Uberschretungen der festgosetston Sj'::;‘;ee #'&ﬁﬁi‘i"ﬁ@iiﬁ:ﬁ?& d:jn':t';r;aage; Ssgfri?ﬁg;it:rpﬂanzen isjg\;vrizcmgitzlonen als Trager von Werbeanlagen darf 62,2 m ii. NHN nicht Eboorg e Tenbeete - tiaatime Finfingorsraueh n Soren - Potenil uicosa i, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in
- - i - i ili arrennutchen - uonymus fortunei A i | A 1
Hoéhen baulicher Anlagen um bis zu 2 m fiir untergeordnete Bauteile wie zu begriinen. Je laufender Meter Wandflache sind in einem mindestens 0,5 m (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) zrciwa\r’;’:'r?: ) iﬁ:':;;g{:fosa Sommer-Spiere . Spira)‘;a bumalda Dart's Red" der Fassung vom 17. M_arz 1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01. Marz 1999 zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
Liiftungsanlagen mit einer Grundfléche von insgesamt héchstens 10 % der breiten Pflanzstreifen zwei Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste Nr. 8 zu Zwergmispel in Sorten - Cotoneaster spec. i.S. S. 2808) m.W.v. 29. Juli 2017;
zuldssigen Grundflache zugelassen werden. pflanzen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir Gestaltungselemente TF 23 Die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 5 zulassigen Uberschreitungen der 3) Obstb&ume (Bdume lIl. Ordnung- Wuchshéhe bis ca. 7 m)
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO) E"d F’Z”Stﬁfé':”“”.ge”;_]SOfemD‘.ﬁe;e TlCht mehr als 3:10 "Omh'_"l‘t”‘"ert der festgesetzten Gebzudeoberkanten haben zu der jeweiligen Dachkante einen Walnuss ] Juglans regia §  Ketemfanzen Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
Uberbatbare Grundstickelchon (§9 Abs. 1 NE ggaagajgg‘)”e men. Bie Beplianzungen sind zu ermatien. Abstand einzuhalten, der mindestens ihrer eigenen Hahe ab der Echte Mispel - Mespilus germanica Selbstimmer ' geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 28. Januar 2018; Beb |
estgesetzten Oberkante entspricht. Speierling - Sorbus domestica Gemeiner Efeu - Hedera helix epauun gs p an
TF 6 Die festgesetzten Baugrenzen des Baufeldes 2 dirfen auf seiner Sudseite ) L . . . (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Schwarze Maulbeere - Morus nigra Kletter-Hortensie - Hydrangea petiolaris ] . . . . . .
ausnahmsweise durch Vordécher um bis zu 4,0 m und durch Windfénge um bis TF 14 Zwischen den Punkten C und D ist ein Sichtschutz in Form eines mit Kultur-Apfel in Sorten - Malus domestica Wilder Wein / . o Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des " El nzel handelsze ntru m Less' ngstra Be"
zu 1,5 m tiberschritten werden. Die festgesetzten Baugrenzen des Baufeldes 3 Kletterpflanzen begriinten Zaunes mit einer Hohe von 1,80 m oberhalb der Befestigung von Wegen und Stellpltzen ‘Adersleber Kalvill, 'Altland Pfannkuchenapfel’, ‘Batullenapfel’, Selbstklimmer ; Parthenocissus tricuspidata "Veitchii Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. | Nr. 28);
diirfen auf seiner Westseite bis zur siidlichen Grenze des Baufeldes 2 Gelandeoberflache zu errichten. Je laufender Meter Zaun sind in einem TF 24 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Stellplatze und Zuwegungen zu _ 'Bitterfelder Samiing’, ‘Boiken Apfel’, 'Champanger Renette’, gerusF'K'zv“elrgﬂabnze” Clomatis vitalb ort t -I P t h
ausnahmsweise durch Vordacher um bis zu 4,0 m und durch Windfange um bis mindestens 0,5 m breiten Pflanzstreifen zwei Kletterpflanzen gemaf den Markten aus gestalterischen Griinden zu pflastern oder mit Platten zu ,Danz-!ger K an.ta.aprI’ Du"-nen.e.r Rosenapfd " C.':'eﬂammFer Ka.r dina’ W?rzrt]grljlilsn?in o \]aesrr:iar::fn;”;idﬁmrum s L .. . . . . . s el e ers age n
2u 1.5 m Gberschritten werden. Pflanzliste Nr. 3 zu setzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. belegen. Asphaltierungen und Betonverguss sind nicht zulassig. faelngﬂ:ggnl( Sjsg;n;z'(n;; ’ HL::?:;?S:IR :::;2 F;\jl;?t?r; Hopfen ) Humulus lupulus Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO ) "Moringer RO’senapfer’ 'Ontario',"Pommersche Krumm’stiel', ' Wald-GeiRblatt - Lonicera periclymenum (Bundes-lmmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGB|. | S. 1274), zuletzt geéndert Be kan ntm aCh u ng
. e . ‘Pupurroter Cousinrot','Roter Eiserapfel’, ‘Roter Trierer Weinapfel’ Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29. Juli 2017 ;
Befestigung von FuR- und Radwegen innerhalb der mit einem Gehrecht zu belastenden TF 15 Innerhalb der privaten Griinflache ist ein gestufter Aufbau der Vegetation Hinweise zu den Pflanzgeboten und zum besonderen Artenschutz 'Stina Lohmann', ‘Teltower Wintergravensteiner Schling-Kngterich ) Polygonum auberti
Flache vorzunehmen. Die Flache zum Anpflanzen P2 sowie die Flache, die mit Hinweis 1- Kultur-Birme in Sorten - Pyrus communis o . Blauregen - Wisteria sinensis } _ ] .
TF 7 Innerhalb der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache ist eine Befestigung einem Gehrecht zu belasten ist, smd. von dleser textllchep ngtset;ung Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 8 bis 17 wird die Verwendung von ér;laenrltlss gj::::;':::ggﬁj?;eB lgﬂfgggnsom':r:g;;/ogzzoux 9) Artenauswahl an Réhricht, Hochstauden, Siifs- und Sauergrisern Gesetz‘ Uber den Schutz und die Pﬂege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburg'SChes DenkmaISChUtZQesetz - BbgDSChG ) vom
von FuR- und Radwegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau ausgenommen. Innerhalb der verbleibenden privaten Griinflache sind Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzenlisten Nr. 1-9 empfohlen. Jagdbime’, ‘Gute Graue', ‘Gute Luise', 'Hofratsbime’, 'Kstliche von und Strauchweiden fiir feuchte und wechselfeuchte Standorte der Versickerungsfléchen 24. Mai 2004 (GVBL.1/04, [09], S. 215);
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde E:;S;S;S;Z:Sazgmegl;:dZﬁfdr:irr:geztt)errr?sv;)Conr:tllflr:ge?: :i\gzsen und Begriindung: Die Pflanzlisten nennen Baume, Straucher, Bodendecker, Kletterpflanzen, Chameux, 'Liegels Butterbirne', 'Liibecker Sommerbergamotte’, oo . . Apr" 2019
i i i ) i U 5 5 (i ‘Marianne', 'Napoleonsbirne', ‘Petersbirne’, ‘Rettichbirne’, ‘Solaner’, chlank-segge - arex gracilis A
gzzgigfrt?ngg:]n stilr?dB:r:gEg::gau’ Fugenverguss, Asphaltierungen und Initialpflanzungen mit Arten feuchter und wechselfeuchter Standorte wie :jgizs?\?ewsggsgggfucnhﬁrg::?r;?: gfui?jv::j?ﬁ:rs?:: :rlléanr:tL)j: :tr ;&dg(:;?;: ertf:irn d und 'Speekbime’, 'Sptuttganer GeiBhirtle', 'Uimer Butterbirne', 'Wilde Ufersegge - Carex riparia Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Eggersdorf vom 15. November 2006 (GVBI. 11/06, [Nr. 30], S 497).
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB) Kleinrohricht, Hochstauden und niedrigwiichsigen Strauchweiden die von hoher dkologischer Wirkung sind. MafRgeblich fiir die Eignung ist die N Eterbime' froenbinse ] Juncus buffonius
vorzunehmen. Es wird die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste Nr. 9 Angepasstheit bzw. die Fahigkeit zur Anpassung der Pflanzen an den Standort und seine Stkirsche in Sorten - runus astum e "™ i e e c .
Gril . empfohlen. gep - 9 np 9 ¢ - Kassins Friihe', 'Kronprinz von Hannover', Groe Germsdorfer, Blaugriine Binse - Juncus inflexus £ Gemei nde Pete I’Shagen/EggerSdOFf
rinordnerische Festsetzungen spezifischen Bedingungen (standorttypische/standortgerechte Pflanzen). Die Pflanzlisten 'Grofbe Schwarze Knorpelkirsche', 'Hedelfinger Riesenkirsche', Spitzblitige - BinseJuncus acutiflorus
TF 8 In den Sondergebieten sind mindestens 16 vom 100 der Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) beschranken sich auf generalisierende Angaben, damit noch ausreichend 'Schmalhelfs Schwarze', 'Werdersche Braune', 'Regina’ Rohr-Schwingel - Festuca arundinacea
als Vegetationsflache herzustellen. Dabei sind ebenerdige Stellplatzanlagen ) Y ) L Entscheidungsspielraum fiir die Objektplanung verbleibt. Sauer-Kirsche in Sorten - Prunus cerasus Auslaufer StrauRgras . Agrostis stolonifera Am Markt 8
durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Es sind TF 16 ::nlqe:]halgder.;t)n\./atenCC:rEnﬂa;he Stlyn? elJ;ltIar-wgt dgs gor?llchesn Randes der Um unnétige Bindungswirkungen zu vermeiden, wird die Verwendung der Pflanzlisten cutar / ‘Naumburger Rostheimer', 'Ritterkirsche', 'Esslinger Schnecken' zzrslfnr;zlc;;:s;er - Dechampsia cespitosa
; A - ache, die mit einem Gehrecht zu belasten ist, mindestens ; o . ultur-Pflaume
e Saniotooeie goveamschs SUboAI | o g e e S0l v i b WaletcorPlanmatnabmen fircen L - e s st o R < 15345 Petershagen/Eggersdorf
Arten der Pflanzliste Nr. 7 wird empfohlen. Zudem ist je 4 Stellplatze ein Stammumfang von mindestens 18-20 cm als Baumreihe mit einem s DA oo e o de' Gilb-Weiderich . Lysimachia vugaris
pionien. Zudem ist je eliplaize e . . Hauszwetschge', 'Kirkes Pflaume’, 'Kirschpflaume', 'Nancy Y g
standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum I. oder I1. Ordnung mit einem Achsabstand von bis zu 12 m zu pflanzen und zu erhalten. Die Verwendung Hinweis 2: Mirabelle’, ‘Ruth Gerstetter', 'Viktoriapflaume’, 'Wagenheims Madesly - Filipendual ulmaria GP Planwerk GmbH
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten, von Arten der Pflanzlisten Nr. 1-2 wird empfohlen. Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen und Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu Friihzwetschge' Sumpf-Schwertilie ’ Iris pseudacorus GRUPPE PLANWERK Uhlandstra3e 97
mindestens jedoch 41 Stiick. Es wird die Verwendung von Arten der (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Sg;vn?g:m:;zvasserdog EZﬁjtg;:nn;ﬁz?;?:'”m 10715 Berlin
Pflanzlisten Nr. 1-2 empfohlen. Die verbleibenden Flachen sind als naturnahe . . e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschitzte Arten gemaR § 7 MafRstab:
Wiesen und Krautsdume anzulegen und zu erhalten. TF 17 Innerhalb des Baufeldes 3 zulassige Gebaude mit einer Oberkante von Abs. 2 Nr. 13 und 14 b BNatSchG 2009 eingehalten werden. Andernfalls sind bei der )
Der Flachenanteil der Flachen zum Anpflanzen P3-P8 ist von dieser maximal 5,5 m sind extensiv zu begriinen. Die Begriinungen sind zu erhalten. jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG " Grofstriucher (3 - 577 m) 1:500 Landschafts bgmr Landschaftsarchittekten GmbH
textlichen Festsetzung ausgenommen. Diese Flachen sind zusétzlich zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 2009) oder Befreiungen (§ 67 BNatSchG 2009) einzuholen. Hieraus kénnen sich = architekten Prager Plat_z 6
begriinen, es gelten gesonderte Festsetzungen. . besondere Beschrankungen / Auflagen fiir die Baumalnahmen ergeben (z.B. Felsenbirne - Amelanchier lamarckii GmbH 10779 Berlin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sonstige Festsetzungen . Beschrankung der Bauzeiten, Verortung der Baustelleneinrichtungen, Herstellung von Komelkirsche - Cornus mas
TE9 Die Flache zum Anpflanzen P1 ist mit einer Obstbaumreihe von mindestens Mit einem Gehrecht zu belastende Flach?. o ) Ersatzquartieren). gz;egzﬁﬁihes . Corylus avellana
22 standortgerechten, gebietsheimischen Obstbaumen (Hochstamme) mit TF 18 Die zeichnerisch festgesetzte Flache ,G" ist mit einem Gehrecht (und einem Draftonhithon Euonymus europacus




