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1 Einleitung   

Gemäß § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung der Bauleitpläne für die Be-

lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprüfung durch-

zuführen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt 

und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.  

Gemäß § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begründung. Die inhaltli-

che Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umwelt-

prüfung bezieht sich auf das, was nach gegenwärtigem Wissensstand und allgemein aner-

kannten Prüfmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in ange-

messener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprüfung ist in der Abwägung 

der unterschiedlichen Belange zu berücksichtigen. 

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des  

Bebauungsplanes  

Die Gemeindevertretung Petershagen/Eggersdorf hat am 19. Dezember 2019 die Aufstellung 

des Bebauungsplanes ăAlte Gªrtnerei/Hasenwegò im Ortsteil Eggersdorf im Regelverfahren 

mit Umweltprüfung und Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. 

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines neuen Siedlungsteils mit folgenden Prämissen: 

¶ Deckung des Wohnraumbedarfs für unterschiedliche Nutzergruppen, 

¶ Schaffung von Baurecht für verschiedene Wohnformen, 

¶ Errichtung erforderlicher Infrastruktur, z. B. Kita oder Pflege- &  Seniorenwohnanlage, 

¶ Berücksichtigung landschaftsräumlicher Gegebenheiten, Schaffung einer neuen Sied-

lungskante zum Feld, 

¶ Berücksichtigung der verkehrlichen Anforderungen im Ortskern Eggersdorf. 

1.2 Art und Umfang  des Vorhabens  

Der Untersuchungsraum des Bebauungsplanes schließt an bestehende Siedlungsfläche an. 

Durch den B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Erweiterung der 

Wohnbebauung auf der in Abb. 1.1 abgebil-

deten Fläche geschaffen werden. Gemäß 

Tab. 1.1 werden für den Geltungsbereich des 

Bebauungsplans ăAlte Gªrtnerei/Hasenwegò 

88.477 m² als Allgemeine Wohngebiete nach 

§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

festgesetzt. Grundsätzlich sind in allen fest-

gesetzten Allgemeinen Wohngebieten 

Wohngebäude zulässig, deren Grundflächen-

zahlen (GRZ) zwischen 0,25 und 0,4 liegen. 

Art der Nutzung  Fläche in m²  

Allgemeines Wohngebiet  88.477 

Gemeinbedarfsfläche  2.544 

Verkehrsflächen  16.965 

öffentliche Grünflächen 119.763 

private Grünflächen 11.615 

Plangebiet  239.364 

Tab. 1.1: Art der Flächennutzungen im Plangebiet   
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Abb.  1.1: geographische Einordnung des Plangebietes  

Quellen: ©  GeoBasis-DE / BKG (2021); LGB (2018), dl-de/by -2-0  

Zusätzlich wird eine Gemeinbedarfsfläche festgesetzt mit der Zweckbestimmung ăKinderta-

gesstªtteò. Von den 16.965 m² Verkehrsflächen werden 151 m² mit der besonderen Zweckbe-

stimmung ăFuÇ- und Radwegò definiert. Die ErschlieÇung der Planflªche erfolgt ¿ber die 

Landsberger Straße und die Petershagener Chaussee. Die restlichen 131.378 m² werden als 

öffentliche oder private Grünflächen definiert.  

1.3 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz  

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpläne die Nutzung regenera-

tiver Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berücksichtigen. 

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes be-

zügliches des Bereiches der Wohnnutzungen keine einschränkenden Vorgaben gemacht. 

1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit 

Relevanz für die Planung und deren Berücksichtigung  

1.4.1 Rechtliche Grun dlagen  

Der GOP bearbeitet die Belange von Natur und Landschaft auf der Ebene der Bauleitplanung 

und dient als Maßstab der Umweltverträglichkeit des geplanten Bauvorhabens. Er ist somit 

wichtiges Abwägungsmaterial im B-Planverfahren. Ziel des GOPs ist es, die in § 1 des 
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BNatSchG festgelegten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege durchzusetzen 

bzw. zu sichern.  

Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft ăauf Grund ihres eigenen Wertes und 

als Grundlage für Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung für die künfti-

gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich [ê] so zu schützen, daß  

1. die biologische Vielfalt,  

2. die Leistungs- und Funktionsfähigkeit des Naturhaushalts einschließlich der Rege-

nerationsfähigkeit und nachhaltigen Nutzungsänderung der Naturgüter sowie  

3. die Vielfalt, Eigenart und Schönheit und der Erholungswert von Natur und Land-

schaft  

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfaßt auch die Pflege, die Entwicklung und die Wie-

derherstellung von Natur und Landschaftò.  

Für die Erstellung des Grünordnungsplanes bilden § 9 und § 11 BNatSchG bzw. 

§ 5 BbgNatSchAG die Grundlage.  

Verbunden mit dem Vorhaben ist eine Änderung der Nutzungsart. Gleichzeitig werden, ins-

besondere durch die geplante Neuversiegelung und Flächeninanspruchnahme von Vegeta-

tionsflächen nachhaltige und erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 

§ 14 BNatSchG vorbereitet. Gemäß § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-

pflichtet, vermeidbare Beeinträchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.  

Gemäß § 1 Abs. 6 BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ăbei 

der Aufstellung der Bauleitplªne [ê] zu ber¿cksichtigenò und gemªÇ Ä 1 Abs. 7 BauGB ge-

meinsam mit weiteren ăºffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinan-

der gerecht abzuwägen.ò Dabei ist entsprechend Ä 1a Abs. 3 BauGB die ăEingriffsregelung 

nach BNatSchG [ê] zu ber¿cksichtigenò. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur 

und Landschaft hat durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB zu erfolgen.  

Im Gegensatz zu den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft bestehen beim Bio-

topschutz gemäß § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG und beim Artenschutz entspre-

chend § 44 BNatSchG gesetzliche Normen, die nicht der Abwägung unterliegen. Im Rahmen 

der Planaufstellung ist zu prüfen, ob Konflikte mit den biotopschutzrechtlichen bzw. arten-

schutzrechtlichen Verbotstatbeständen durch die beabsichtigte städtebauliche Entwicklung 

gegeben sind. 

Daraus ergeben sich für das Planungsgebiet folgende inhaltliche Anforderungen: 

¶ Bestandsanalyse und Bewertung der einzelnen Schutzgüter  

¶ Darstellung der Zielkonflikte für die Bauleitplanung,  

¶ Maßnahmen zur Vermeidung, Minderung und ggf. zum Ausgleich bzw. Ersatz des Ein-

griffes sowie deren Begründung, 

¶ Maßnahmen zur rechtlichen Sicherung der für Vermeidungs-, Ausgleichs- & Ersatz-

maßnahmen erforderlichen Flächen, sofern sie nicht innerhalb des PG durchgeführt 

werden können. 



Umweltbericht mit integriertem Grünordnungsplan Gemeinde Petershagen/Eggersdorf  

Einleitung Bebauungsplan ăAlte Gªrtnerei/Hasenwegò  

- 4 - IDAS Planungsgesellschaft mbH 

1.4.2 Schutzgebiete und geschützte Landschaftsbestandteile  

Aus Abb. 1.2 ist ersichtlich, daß das Plangebiet weder in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) 

noch in einem Naturschutzgebiet (NSG) liegt . Natura 2000-Gebiete (Gebiete der Fauna-Flora-

Habitatrichtlinie [FFH-Gebiete] & Vogelschutzgebiete) sind von der Planung genausowenig 

betroffen  wie Großschutzgebiete. 

 
Abb.  1.2: Schutzgebiete, gesetzlich geschützte Landschaftsbestandteile und Biotope  

Quellen: © GeoBasis-DE / LGB (2020b); LfU (2017; 2020b; 2020c; 2021), dl-de/by -2-0; GRIGOLEIT LAND-

SCHAFTSARCHITEKTEN (2012) 

Außerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, in etwa 120 m Entfernung nörd-

lich der vorhandenen Wohnbebauung, befinden sich das LSG ăNiederungssystem des Fre-

dersdorfer M¿hlenflieÇes und seiner Vorfluterò, das NSG ăFredersdorfer M¿hlenflieÇ, Langes 

Luch und Breites Luchò und das FFH-Gebiet ăFredersdorfer M¿hlenflieÇ, Breites und Krummes 

Luchò. Alle drei genannten Gebiete überlagern sich. 

Des weiteren befindet sich in östlicher Richtung und außerhalb des Geltungsbereiches des 

B-Plans in etwa 320 m Entfernung das LSG ăStrausberger und Blumenthaler Wald- und Seen-

gebietò. In dieses integriert ist der ¿berwiegende Teil des Ortsteils Eggersdorf.  

Überdies erstrecken sich entlang der Landsberger Straße und der Petershagener Chaussee 

gem. § 17 BbgNatSchAG geschützte Alleen. Nach dem Gesetz dürfen diese nicht beseitigt, 

zerstört, beschädigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeinträchtigt werde n. Daher ist 

der § 17 BbgNatSchAG bei der Planung des Bebauungsplanes, insbesondere bei der Erschlie-

ßung bzw. der Anschlußpunkte an der Landsberger Straße und Petershagener Chaussee, zu 

beachten.  






























































































































































































